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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Waldkirch plant die Umgestaltung des ,Hirschenareals®. Die aufgestellte Bebauungs-
planung sieht vor, das Plangebiet fir Wohngebaude zu entwickeln.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke FIst.Nrn. 760/3, 760/43, 760/73 und 760/76 vollstan-
dig. Es hat eine Grofie von etwa 8.180 m? und ist heute durch die bestehende Bebauung der
Hirschen-Brauerei, sowie der Villa Stadtrain fast vollstandig in Anspruch genommen. (Lage s.
Abbildung 1 und Abbildung 2).

Abbildung 1:  Lage des Plangebiets (Geltungsbereich gelb dargestellt), im Westen-links der Stadtrainsee
mit Kiosk und Minigolf zwischen Plangebiet und Stadtrainsee

Ziel des vorliegenden Scoping-Papiers (scope = Reichweite, Umfang) nach § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB ist es, den Umfang, den Detaillierungsgrad und die Methode der Umweltprifung unter
Hinzuziehung des Planungstragers (Stadt Waldkirch) und der betroffenen Behérden festzulegen.

Da es sich in vorliegendem Planfalle um ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach
§ 13 a Baugesetzbuch handelt, kann auf einen Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung verzichtet werden.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) 7. BauGB sind als Abwagungsgrundlage in ei-
nem gesonderten Fachbeitrag zu ermitteln, zu bewerten und darzustellen.

Die Grundlagen fir die Bewertung der Verbotstatbestdnde durch die zustandige Behérde gemaf
§ 44 Abs. 1. BNatSchG wird in Form eines Artenschutzgutachtens zur Verfligung gestellt. Die
Daten werden durch Auswertung verfiigbarer Unterlagen sowie durch 6értliche Begehungen erho-
ben und die Verbotstatbestande durch den Gutachter voreingeschatzt.
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Um dem Leser das Kontextwissen fiir die Festlegung des Untersuchungsrahmens zu vermitteln,
werden relevante Sachverhalte im Vorgriff auf die beiden noch zu bearbeitenden Umweltfachbei-
trage dargestellt.

Das Scoping-Papier ersetzt demzufolge diese Fachbeitriage nicht, die als Bestandteil der
Unterlage zur Offenlage vorgelegt werden.

Abbildung 2:  Lage des Plangebietes (Geltungsbereich gelb dargestellt), westlich davon der Spielplatz

2 Belange des Umweltschutzes

Fur die Bearbeitung der ,Belange des Umweltschutzes® wird der Auszug des Gesetzestextes
nachfolgend zitiert:
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch

Dargestellt sind diejenigen Teile der Schutzglter It. Naturschutzgesetz, die Inhalt der vorliegen-
den Bearbeitung sind, d.h. die Natur und Landschaft betreffen.

...7. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,
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c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwaéssern,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

2.1 Charakterisierung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im sldlichen Siedlungsbereich der Stadt Waldkirch. Das stadtebauliche Kon-
zept sieht den Rickbau der bestehenden Gebaudesubstanz auf die urspringliche, historische
Bebauung vor, sowie eine stadtebauliche Ergadnzung durch funf, mehrgeschossige Wohnge-
baude entlang der Stral’e ,Am Buchenbuhl®.

Im Plangebiet finden sich alte Gebdude und Scheunen mit zahlreichen Nischen und Einfluglo-
chern der ehemaligen Brauerei Hirschen, kleine Grinflachen, wie die Béschung nérdlich der
Stralie ,Am Buchenbuhl®, einige groRere Kastanienbdume im Bereich des Biergartens Stadtrain-
see sowie Obstbdume am nordéstlichen Plangebietsrand. Direkt westlich angrenzend an das
Plangebiet liegt eine parkahnliche Flache mit Spielplatz. Nordlich, ostlich und sudlich grenzen
Wohnbebauungen an.

2.2 Planung / Projektwirkungen

Die aufgestellte Bebauungsplanung sieht vor, das Plangebiet fir Wohngebaude zu entwickeln.

Die geplante bauliche Erweiterung erfolgt Gberwiegend im Bestand, d.h. die durch den Bebau-
ungsplan ausgeldsten Auswirkungen haben grundsatzlich keinen besonderen Umfang bzw. keine
besondere raumliche Ausdehnung. Diese gehen also in der Regel nicht Uber die Auswirkungen
anderer, vergleichbarer Bebauungen in der angrenzenen und weiteren Ortslage von Waldkirch
hinaus.

N

Seite 4 von 12
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3 Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Begutachtung wurden in 2022 planungsrelevante Tierar-
tengruppen erfasst. Die Bewertung des Artenbestandes und evtl. Projektwirkungen bzw. der Vor-
einschatzung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) erfolgt bis zur Offenlage.

Das Plangebiet ist bereits vorbelastet. Es sind keine rechtlich geschitzten Biotope betroffen. Im
Plangebiet wurden keine besonders oder streng geschuitzten Pflanzenarten erfasst. Die Flora im
Plangebiet ist aufgrund der Nutzungsformen stark verarmt und vegetationskundlich von geringer
Bedeutung.

3.1 Gebietsschutz im nahen Umfeld und innerhalb des Plange-
biets

Der Status eines Schutzgebietes bzw. Angaben aus den damit zusammenhangenden Beschrei-
bungen lassen Rickschllisse auf die Habitatverflugbarkeit wertgebender Tierarten zu. Unter die-
sem Aspekt wurden die ,Schutzgebiete® auf dem Datenserver der Landesanstalt fiur Umwelt,
Messung und Naturschutz ausgewertet (s. Abbildung 3).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich (abgesehen vom Naturpark ,Sudschwarzwald®) keine
geschitzten Bestandteile von Natur und Landschaft.
Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (FFH = Fauna, Flora, Habitat) befindet sich in stlicher Richtung
uber 3 km entfernt zum Plangebiet (FFH-Gebiet ,Kandelwald, Rol3kopf und Zartener Becken®,
Gebiets-Nr. 8013342). Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet (VSG) liegt in dstlicher Richtung
Uber 3 km vom Plangebiet entfernt (VSG ,Mittlerer Schwarzwald®, Gebiets-Nr. 7915441).

Aufgrund der hohen Distanz (grof3er 3 km) zu den Natura 2000-Gebieten sowie dazwischenlie-
genden Vorbelastungen (Siedlungsbereich) sind die in den Schutzgebieten anzutreffenden Arten
nicht im Plangebiet zu erwarten. Vorhabenbedingte Auswirkungen haben keinen Einfluss auf
diese Schutzgebiete.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich in ca. 750 m Entfernung, nordlicher
Richtung (Landschaftsschutzgebiet ,Kastellberg bei Waldkirch®, Gebiets-Nr. 3.16.002).
Nationalpark

Im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes befindet sich kein Nationalpark.

Naturparks

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rande des Naturparkes ,Stdschwarzwald“ (Ge-
biets-Nr. 6).

Naturdenkmale

In der naheren und weiteren Umgebung befinden sich keine Naturdenkmale.
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Geschiitzte Biotope

Scoping
Stand: 23.10.2024

Das nachstgelegene geschitzte Offenlandbiotop ,Feldhecke ndrdlich Schanzleweg® (Biotop-Nr.:
179133160079) liegt etwa 200 m 6stlich des Plangebiets. Etwa 750 m nordlich befindet sich das
geschutzte Waldbiotop ,Trockenwald an der Kastelburg“ (Biotop-Nr.: 279133161123).

Waldschutzgebiete

Im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes befindet sich kein Waldschutzgebiet.

Zusammenfassende Wertung

Aufgrund hoher Distanz zu den genannten Schutzkategorien sowie einer fehlenden Biotopver-
netzung / fehlender Wirkpfade ist im Plangebiet nicht mit den wertgebenden Tierarten zu rech-
nen, welche in den genannten Schutzgebieten vorkommen kdnnen. Vorhabenbedingte Auswir-

kungen auf die Schutzgebiete kbnnen ausgeschlossen werden.
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Abbildung 3:
(LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG)

N

Schutzgebiete in der nahen Umgebung des Plangebietes (ungeféahre Lage rot markiert)
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3.2 Artenschutz

Die Arterfassungen wurden in 2022 durchgefuhrt. Die Darstellung der Ergebnisse sowie die fach-
gutachterliche Voreinschatzung der Verbotstatbestande erfolgt im Rahmen des Artenschutzgut-
achtens als Bestandteil der Unterlagen zur Offenlage. In Abhangigkeit vom Ergebnis der Beurtei-
lung kénnen entsprechende Malinahmen erforderlich werden.

3.21 Habitatbaume

Die Erfassung der Baume mit Habitatstrukturen ergab 5 Baume im Geltungsbereich, welche H6h-
len und Spalten aufweisen.

3.2.2 Avifauna

Die Erfassung der Vogel erfolgte an vier morgendlichen und einem abendlichen Termin im April
und Mai 2022. Die Bestandserfassung erfolgte fur ricklaufige und gefahrdete Arten in Form einer
Revierkartierung nach SUDBECK et al. (2005). Fir die tGbrigen Arten wurde der Bestand halbquan-
titativ ermittelt (Schatzung anhand der Anzahl und der Form von Registrierungen bei den Bege-
hungen).

3.2.2.1 Artenbestand

Insgesamt wurden 19 Arten im Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich der geplanten Bebauung
und angrenzende Umgebung bis 100 m) erfasst. Davon sind 6 Arten wertgebend, 13 Arten haben
einen glnstigen Erhaltungszustand. Im Plangebiet wurde eine Art der Roten Liste (Haussperling),
sowie vier weitere Arten bei der Brut erfasst. Das Plangebiet erflillt die Habitatanspriche einer
wertgebenden Art, ist ansonsten jedoch wenig attraktiv fir wertgebende Vogelarten.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Avifauna als verarmt, noch artenschutzrelevant (Wertstufe
5 nach KAULE 1991 und RECK 1996) einzustufen. Das entspricht auf der finfstufigen Skala von
VOGEL & BREUNIG (2005a) einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung (Wertstufe III).

3.2.2.2 Artenschutzfachliche Voreinschétzung und MalBnahmen

Fur alle europaischen Vogelarten sind die Verbots-Tatbestande des § 44 BNatSchG zu prifen.
Die Verbots-Tatbestande werden im Folgenden summarisch fur die betroffenen Arten betrachtet.
Brutvégel angrenzender Flachen kénnen das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen. Fir Ni-
schen und Hoéhlenbruter im Plangebiet gehen essentielle Fortpflanzungsstatten verloren. Ge-
buschbruter kdnnen voribergehend auf Fortpflanzungsstatten in der angrenzenden Umgebung
ausweichen. Langfristig sollten jedoch auch im Plangebiet das Angebot an Fortpflanzungsstatten
(Gehdlzen) wiederhergestellt werden.

Fur Nahrungsgaste in der Umgebung ist eine essentielle Bedeutung des Plangebietes nicht zu
erwarten. Fur Durchzugler besteht ebenfalls keine Betroffenheit, da es sich um kein bedeutendes
Zug- oder Rastvogelgebiet handelt.

N
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3.2.3 Fledermause

3.2.3.1 Naturschutzfachliche Bewertung des Bestands

Lt. LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (2019) sind im zugehorigen topografi-
schen Kartenblatt von 15 Fledermausarten genannt. Von diesen 15 Arten wurden im Plangebiet
2 Arten und 4 Arten im Untersuchungsgebiet rund um den Stadtrainsee erfasst. Die Gebaude und
die Habitatbdume im Plangebiet konnten eine Bedeutung als Quartiere haben. Als Jagdhabitat
ist das Plangebiet ungeeignet. Auch Leitstrukturen fehlen im Plangebiet.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Fledermausvorkommen als verarmt, noch artenschutzrele-
vant (Wertstufe 5 nach KAULE 1991 und RECK 1996) einzustufen. Das entspricht auf der finfstu-
figen Skala von VOGEL & BREUNIG (2005a) einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
(Wertstufe III).

Der angrenzende Stadtrainsee wird als lokal artenschutzrelevant (Wertstufe 6 nach Kaule 1991
und Reck 1996) eingestuft. Das entspricht auf der flinfstufigen Skala von Vogel & Breunig (2005a)
einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung (Wertstufe 1V).

3.24 Herpetofauna

Aufgrund der Qualitat der Habitatstrukturen und der raumlichen Situation bietet das Plangebiet
nur ungunstige Voraussetzungen als Lebensraum fir die haufig vorkommende Mauereidechse
bzw. generell flir Reptilien.

Aus diesem Grund konnten unter Anwendung anerkannter Prifmethoden im Plangebiet keine
Reptilien nachgewiesen werden. Das Plangebiet wird hinsichtlich seiner Herpetofauna als stark
verarmt (Wertstufe 4 nach KAULE 1991 und RECK 1996) eingestuft. Das entspricht auf der finf-
stufigen Skala von VOGEL & BREUNIG (2005a) einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung
(Wertstufe II).

Weitere streng- oder besonders geschuitzte Reptilien oder/und Amphibienarten konnten im Plan-
gebiet nicht nachgewiesen werden. Die Hinweise von Bewohnern aus der Nachbarschaft auf
Vorkommen des Feuersalamanders kdnnen nicht bestatigt werden. Der Verfasser kennt dessen
Vorkommen auf Waldkircher Gemarkung. Die nachstgelegenen beiden nachgewiesene Fort-
pflanzungsstatten des Feuersalamanders befinden sich 900 m und 1200 m stidwestlich des Plan-
gebietes. Der Feuersalamander hat eine sehr starke Bindung an Walder.

N
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4 Weitere Schutzguter

4.1 Flache - Boden

Das Plangebiet mit einer Grofze von ca. 0,7 ha ist aktuell zu ca. 70% versiegelt (ca. 4.920 m?).
Diese Flachen werden Gebaudeflachen mit den zugehdrigen Nebenflachen (Stellplatze), als Ver-
kehrsflachen, Zufahrten oder als Schotterflachen fiir den Biergarten genutzt. Bei den Gbrigen un-
versiegelten Bereichen handelt es sich um Grunflachen mit Gehdlzbestanden.

Die Neuversiegelung entspricht einem Anteil von ca. 16 % Prozent der Gesamtflache des Plan-
gebiets. Insgesamt ist im Plangebiet also eine Flachenversiegelung von 72 % mdglich. Durch die
Versiegelung von Flache kommt es zu zahlreichen Umweltauswirkungen wie beispielsweise Ver-
lust von Bodenfunktion, Zerschneidung von Lebensrdumen, Erhéhung von Uberwérmungsef-
fekte, Reduzierung des Grundwasserzuflusses usw.

4.2 Wasser

Im Geltungsbereich der geplanten Bebauung sind keine flieRenden oder stehenden Oberflachen-
gewasser vorhanden.

In der Raumanalyse zum Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (Regionalverband Sidli-
cher Oberrhein 2013) ist das Plangebiet ohne Bewertung dargestellt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der kontinuierlichen Uberflutungsflachen HQ1o, HQ100 und HQextrem
(LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG HOCHWASSERRISIKOKARTEN).

Das nachstgelegene festgesetzte Wasserschutzgebiet liegt ca. 0,5 km sudlich oberhalb des Plan-
gebietes (Nr. 316065 ,Buchenbuhlquellen®). Direkte oder / und indirekte Projektwirkungen auf
das Wasserschutzgebiet kdnnen ausgeschlossen werden.

Durch die Bebauung wird der Boden versiegelt und der Grundwasserzufluss reduziert.

4.3 Klima - Luft

In der Raumanalyse zum Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (REGIONALVERBAND SUD-
LICHER OBERRHEIN 2013) ist das Plangebiet als Siedlungsflache ohne Bewertung dargestellt.

44 Landschaft

Aus der Ferne ist im Plangebiet insbesondere das Gebaude der Hirschen Brauerei und des Res-
taurant Stadtrainsee zu sehen. Diese Gebaude sind aufgrund ihrer Eigenart und Historik als be-
sondere Strukturen in Waldkirch wahrzunehmen und zu bewerten. Die Lagergebaude der Brau-
erei treten eher storend in Erscheinung.

Das Plangebiet stellt durch die historischen Gebaude eine pragende Struktur von Waldkirch dar.
Die historischen Gebaude sind angenehm wahrnehmbar.

Der Biergarten mit den hohen Kastanienbaumen ist ein vielbesuchter Treffpunkt fur die Bevolke-
rung. Diese Struktur ist in Waldkirch einzigartig und hat einen wertvollen Einfluss auf das Ortsbild
Waldkirchs.
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Die als pragende Einzelgebilde fur Waldkirch und das Plangebiet zu wertenden Gebaude Braue-
rei Hirschen und das Restaurant Stadtrainsee bleiben erhalten. Die groRen Kastanien im Bier-
garten des Restaurants bleiben ebenfalls erhalten.

Die Blickbezlige von Suden auf das Brauerei-Gebaude werden durch die geplanten Wohnge-
baude eingeschrankt.

Das Plangebiet wird zuganglicher gestaltet. Die geplanten Gebaude fiigen sich gut in die Umge-
bung ein.

4.5 Biologische Vielfalt / Wirkungsgefuge

Die Beurteilung der ,biologischen Vielfalt“ und die querschnittsorientierte Betrachtung des ,Wir-
kungsgefiiges* erfolgt nach der Bearbeitung des Artenschutzgutachtens bis zur Offenlage.

4.6 Mensch - Gesundheit

Das primare Ziel der Planung ist die Bereitstellung von dringend benétigter Wohnbauflache, so-
wie die Voraussetzungen fir eine Umnutzung des Brauereigebdudes zu schaffen.

Unter Erhaltung des Biergartens mit seiner einmaligen Kastanienbaumstruktur und der ,Stadt-
rainvilla“ soll das ehemalige Brauereigeb&dude einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Weiterhin
sind ergdnzende Wohnbebauungen angedacht, um dringend benétigten Wohnraum zu schaffen.
Gleichzeitig soll sich das neue Wohnquartier auch weiterhin in das Freizeitkonzept des angren-
zenden Stadtrainparks einfligen (STADT WALDKIRCH).

4.7  Kultur- und Sachguter

Die Gebaude Restaurant Stadtrainsee und Hirschenbrauerei stehen unter Denkmalschutz. Deren
Erhalt und Pflege ist gesetzlich vorgeschrieben.

N
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5 Anhang
5.1 Bewertungsrahmen fur die naturschutzfachliche Beurteilung
Tabelle 1: neunstufige Skala von Kaule (1991) und Reck (1996)
Wert- | verbale Bewertung der Le- Konfliktstarke*
stufe bensraum-Flache
9 bundes- bis europaweite extrem hoch
Bedeutung
8 Uberregionale bis landes- sehr hoch

weite Bedeutung

7 regionale Bedeutung hoch

6 lokale Bedeutung, arten- mittel
schutzrelevant

5 verarmt, noch artenschutz- gering
relevant
4 stark verarmt sehr gering
3 belastend oder extrem ver- nicht relevant
armt
2 stark belastend nicht relevant
1 sehr stark belastend nicht relevant

* Konfliktstérke: Schwere verbleibender Konflikte bei signifikanter Beeintrachtigung
der Lebensraumflache, vor Ausgleich. Sehr geringe Konflikte werden als nicht
erheblich eingestuft.

Tabelle 2: Funfstufige Bewertungsskala nach Vogel und Breunig (2005b) und die Relation zur
Skala von Kaule (1991) und Reck (1996).

Relation zu KAULE (1991)

Wertstufe Bedeutung & RECK (1996)
| sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung 1-3
Il geringe naturschutzfachliche Bedeutung 4
1] mittlere naturschutzfachliche Bedeutung 5
v hohe naturschutzfachliche Bedeutung 6
\% sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung 7-8
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