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VVG Waldkirch-Gutach-Simonswald
7. FNPA | "Feuerwehrgeratehaus Krebsacker", Stadtteil Buchholz R

Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

Waldkirch - Gutach + Simonswald
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft

Stand: 26.09.2024

A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die nach Einschatzung der GroRRen Kreisstadt Waldkirch wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen sind griin hinterlegt.

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 04.11.2022)

All

Durch die oben genannte und in den Un-
terlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht be-
rahrt.

Vorbehaltlich  einer  gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

A2

Gemeindeverwaltungsverband Denzlingen, Vorstetten und Reute | Gemeindeverwaltung

Denzlingen
(Schreiben vom 04.11.2022)

A2.1

Besten Dank fur die Beteiligung am o.g.
Verfahren. Die Belange des Gemeinde-
verwaltungsverbands Denzlingen-Vorstet-
ten-Reute sowie der Gemeinde Denzlin-
gen sind durch die Planung nicht berthrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A3

TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 04.11.2022)

A3.1

Wir haben Ihre Unterlagen dankend erhal-
ten und mit unserer Leitungsdokumenta-
tion abgeglichen. Im geplanten Geltungs-
bereich der 7. Flachennutzungsplanande-
rung ,Feuerwehrgeratehause Krebsacker"
in Waldkirch betreibt und plant die Trans-
netBW GmbH keine Hoéchstspannungs-
freileitung. Daher haben wir keine Beden-
ken und Anmerkungen vorzubringen. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf eine weiter Be-
teiligung der TransnetBW GmbH wird verzichtet.

Ad

Stadt Waldkirch | Dezernat | — Zentraler
(Schreiben vom 07.11.2022)

Service und Finanzen

A4.1

Zur FNPA haben wir keine Anregungen
oder Anderungswiinsche von Seiten des
Dez |.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.4.2

Ergdnzung aus der Stellungnahme des
Dezernat | zum Bebauungsplan vom
(07.11.2022):

Wir bitten jedoch zu Uberprifen, ob es
sinnvoll wéare im Bebauungsplanentwurf
offentliche Verkehrsflachen mit aufzuneh-
men. Wenn die Strafe im Bereich des
neuen Feuerwehrhauses bis zur Schwarz-
waldstraBe auf das Ausbauniveau wie
beim benachbarten Baugebiet

Fur die hier vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplans ist die Darstellung der Verkehrsflache
im wirksamen Flachennutzungsplan ausreichend,
zumal der Flachennutzungsplan nicht parzellen-
scharf ist und keine Aussagen zur StralBenbreite
macht.

Die Anregung wird jedoch im Bebauungsplanverfah-
ren aufgenommen und abgestimmt.
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7. FNPA | "Feuerwehrgeratehaus Krebsacker", Stadtteil Buchholz

W

Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

|

I
A

wutacr

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft

Stand: 26.09.2024

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

"Frauengarten" ausgebaut werden soll,
ware dies Uber den Bebauungsplan zu re-
geln. Ein spéaterer Ausbau der StralRe
durfte, speziell was die Flache der neuen
Grinzasur betrifft (Flurst. Nr. 1623 /7.210
m?), sich kompliziert darstellen.

‘ Regionaler Griinzug (Vorranggebiet) (PS 3.1.1) I

Neustandort der
Feuerwehr Buchholz

Bebauungsplan
~Buchholzer Kreisel*

Sollte diese Anregung besser oder gleich-
sam auf das FNPA-Verfahren zutreffen,
bitte ich dort bzw. ebenfalls um Berlick-

sichtigung. Vielen Dank.

AbS

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 07.11.2022)

AS5.1

Der oben genannte Flachennutzungsplan
wurde von uns eingesehen und hinsicht-
lich der Stromversorgung (Mittel- und Nie-
derspannung) Uberprift. Zum FNP haben
wir grundsatzlich keine Bedenken vorzu-
bringen. Das Plangebiet des FNP liegt au-
Berhalb der Zustandigkeit der Netze BW

GmbH Netzgebiet Nord.

Wird zur Kenntnis genommen.

A6

Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg
(Schreiben vom 07.11.2022)

A.6.1

Interessen des Landes Baden-Wurttem-
berg (Liegenschaftsverwaltung) werden
durch das o.g. Planverfahren nicht be-
rihrt. Bedenken bzw. Anregungen sind
daher nicht vorzubringen. Auf eine weitere
Beteiligung an dem Verfahren wir verzich-

tet.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf eine weiter Be-
teiligung der Vermégen und Bau Baden-Wirttem-

berg wird verzichtet.

AT

Wasserversorgungsverband Mauracherberg

(Schreiben vom 08.11.2022)

A7.1

Nach Prifung der Unterlagen teile ich
Ihnen mit, dass von Seiten des Wasser-
versorgungsverband Mauracherberg
keine Einwénde gegen das Vorhaben ein-
gelegt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

A8

Amprion GmbH
(Schreiben vom 14.11.2022)

A.8.1

Im Planbereich der o. a. MalRhahme ver-
laufen keine Hochstspannungsleitungen

Wird zur Kenntnis genommen. Es wurden zahlrei-
che andere Leitungstrager am Verfahren beteiligt.
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VVG Waldkirch-Gutach-Simonswald
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft

Abwégung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung Stand: 26.09.2024

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

unseres Unternehmens. Planungen von
Hdéchstspannungsleitungen fir diesen Be-
reich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezglich
weiterer Versorgungsleitungen die zustan-
digen Unternehmen beteiligt haben.

A9

Landesamt flir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart

(Schreiben vom 14.11.2022)

A9.1

Seitens der archaologischen Denkmal-
pflege bestehen keine Bedenken gegen
die geplanten Ma3nahmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.9.2

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf
die Regelungen der 88 20 und 27 DSchG
in die Planungsunterlagen aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehe-
ner Erdarbeiten archéologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemal § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehoérde oder der Ge-
meinde  anzuzeigen.  Arché&ologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auf-
fallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hoérde mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Bau-
firmen sollten schriftlich in Kenntnis ge-
setzt werden.

Da in den Begriindungstext zu einer FNP-Anderung
in der Regel keine Hinweise aufgenommen werden,
wird die Anregung dahingehen beriicksichtigt, dass
der Hinweis in die Bebauungsvorschriften des Be-
bauungsplans aufgenommen wird.

A.9.3

Belange der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege sind, soweit dies aus den Planun-
terlagen ersichtlich ist, nicht direkt betrof-
fen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A10

Polizeiprasidium Freiburg | Sachbereich
(Schreiben vom 14.11.2022)

Verkehr

A.10.1

Die o.g. ,7. FNPA Feuerwehrgeratehaus
Krebsacker” wurde aus verkehrspolizeili-
cher Sicht geprift. Es bestehen keine Ein-
wande.

Wird zur Kenntnis genommen.

A1

Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

(Schreiben vom 15.11.2022)

All1

In den beiden, oben genannten Verfahren,
ist seitens des Abwasserzweckverbandes
Breisgauer Bucht nichts zu veranlassen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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U W 1
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft

Abwégung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung Stand: 26.09.2024

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A2

bnNetze GmbH
(Schreiben vom 17.11.2022)

Al12.1

Ihr Schreiben vom 04. November 2022 ha-
ben wir erhalten. Nach eingehender Pri-
fung der vorgelegten Plane und schriftli-
chen Unterlagen nehmen wir in dem Plan-
verfahren als Trager o6ffentlicher Belange
Stellung. Die Stellungnahme ist diesem
Schreiben als Anlage 1 beigefiigt.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die folgenden An-
regungen und dazugehdorigen Beschlussvorschlage
wird verwiesen.

A.12.2

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlich-
keit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. a.
der Fachbehdrde in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen (bitte alle drei
Rubriken ausfiillen)

1. Einwendung: keine
2. Rechtsgrundlage: entfallt

3. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen).: entfallt

Beabsichtigte eigene Planungen und
MaRnahmen, die den o. g. Plan berihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes und
des Zeitrahmens: keine

Bedenken und Anregungen aus der eige-
nen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und Rechtsgrundlage: keine

Wird zur Kenntnis genommen.

A3

Industrie- und Handelskammer Stdlicher Oberrhein

(Schreiben vom 18.11.2022)

A.13.1

Wir bedanken uns fir lhre beiden Schrei-
ben vom 4.11.2022 und die Mdglichkeit, in
0.g. Bebauungsplan- sowie Flachennut-
zungsplananderungsverfahren  Stellung
zu nehmen. Von Seiten der IHK Sidlicher
Oberrhein méchten wir zu den Vorentwiir-
fen Folgendes &uRRern:

Wird zur Kenntnis genommen.

A.13.2

Die freiwillige Feuerwehr von Buchholz
bendtigt wie dargelegt dringend ein neues
Geratehaus, welches heutigen Standards
und Anforderungen entspricht. Dies ist
wohl nur an einem neuen Standort mog-
lich. Hierzu sind selbstverstandlich keine
grundsatzlichen Bedenken zu auf3ern.
Nach ,intensiver Standortsuche® ist nun
ein Standort vorgesehen, welcher im Os-
ten* des Stadtteils Buchholz liegt. Die
Standortalternativenprufung, s. Ziffer 2 der
Begriindung, hat ergeben, dass aus-
schlieflich dieser in Frage kommt.

*: Verfugt Buchholz nicht Giber einen zweiten,
weiter dstlich befindlichen Teilbereich?

Die Standortalternativenprifung wurde zur Offen-
lage nochmals prazisiert und die Griinde fur die ge-
troffene Wahl aufbereitet.
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VVG Waldkirch-Gutach-Simonswald
7. FNPA | "Feuerwehrgeratehaus Krebsacker", Stadtteil Buchholz

Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft

Stand: 26.09.2024

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.13.3

Das Plangebiet umfasst ca. 0,4 ha. Leider
verfugt der Standort aktuell nur marginal
Uber einen Siedlungsanschluss bzw. -zu-
sammenhang. Im FNP der Stadt hingegen
liegt der Standort innerhalb einer geplan-
ten Wohnbauflache, nérdlich davon befin-
det sich zudem eine geplante Mischbau-
flache. Diese scheint durch die vorlie-
gende Hochwassersituation aber wiede-
rum nicht realisierbar zu sein?

Wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung
zum Flachennutzungsplan wird die geplante Ent-
wicklung im Osten von Buchholz nochmal deutlicher
thematisiert, auch die zukunftigen Entwicklungsab-
sichten werden dargelegt.

A13.4

Auf eine separate Stellungnahme zur pa-
rallel erforderlichen (7.) FNP-Anderung
wird zum jetzigen Zeitpunkt verzichtet.

Auf das parallele Verfahren zum Bebauungsplan
wird verwiesen.

A.135

Es wird davon ausgegangen, dass zur Of-
fenlage hinsichtlich der zusatzlich einge-
brachten Kompensationsflache fir den re-
gionalen Griinzug die Abstimmungen wei-
ter gediehen sind sowie dann weiterge-
hende Informationen vorgelegt werden.

Die Darstellung der Teilflache im Osten als landwirt-
schaftliche Flache wird nicht weiter im Rahmen der
nun vorliegenden 7. FNP-Anderung verfolgt. Der
Geltungsbereich wurde entsprechend verkleinert.

Eine Anderung der angrenzenden Flache soll dann
in einem eigenstandigen Verfahren zur Regelung
der Bebauung im Bereich des Buchholzer Kreisels
erfolgen.

A.13.6

Fur die Offenlage behalten wir uns weitere
Anmerkungen und Anregungen vor.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteili-
gung am Verfahren wird zugesichert.

A14

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 18.11.2022)

Al14.1

Die 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans sowie der Bebauungsplan ,Feuer-
wehrgeratehaus Krebsacker umfassen im
Wesentlichen eine Gemeinbedarfsflache
fur einen neuen Feuerwehrstandort.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.14.2

Die Lage des vorgesehenen Feuerwehr-
standortes nérdlich Am Frauengarten ist
aufgrund der von Ihnen dargelegten
Standortalternativen fur uns grundsatzlich
nachvollziehbar. Wir haben bereits im
Marz dieses Jahres darauf hingewiesen,
dass zu klaren ist, ob und wie die spatere
Realisierung der westlich an den vorgese-
henen Feuerwehrstandort angrenzenden
Wohn- und Mischbauflache aufgrund der
Hochwassergefahr (HQ 100) sicherge-
stellt werden kann. Falls dieses westlich
anschlieBende Gebiet nicht bebaut wer-
den kann, lage der neue Feuerwehrstand-
ort in abgesetzter Lage. Nach Plansatz
3.1.9 LEP ist die Siedlungsentwicklung je-
doch vorrangig am Bestand auszurichten.
Wir bitten um Abstimmung mit der héhe-
ren Raumordnungsbehorde.

Die Standortalternativenprifung wurde zur Offen-
lage nochmal préazisiert. Hier wird nun auch aufge-
zeigt, dass die Hochwassersituation in Waldkirch
generell schwierig ist und dass es in Zusammenar-
beit mit den verschiedenen Behorden und Fachin-
genieuren umfassende MalRnahmen geben wird,
hier eine Verbesserung zu erreichen. Die Planung
und Umsetzung dieser Malinahmen braucht jedoch
Zeit. Langfristig bleibt es das Ziel der Stadt Wald-
kirch die bauliche Entwicklung im Osten von Wald-
kirch, wie im Flachennutzungsplan dargestellt, zu
realisieren. Die verschiedenen MafRnahmen zum
Schutz der Stadt Waldkirch werden auch hier fur
eine Verbesserung der Hochwassersituation sor-
gen. Dementsprechend wird die Stadt langfristig an
den Entwicklungsflachen im Osten von Buchholz
festhalten, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass der neue Standort fur die Feuerwehr
nicht in einer abgesetzten Lage errichtet wird.

A.14.3

Wie bereits in vorausgegangenen Abstim-
mungen von uns festgestellt wurde,
kénnte die Raumvertraglichkeit eines

Die Darstellung der Teilflache im Osten als landwirt-
schaftliche Flache wird nicht weiter im Rahmen der
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Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

U W 1
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft

Stand: 26.09.2024

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Eingriffs in den Regionalen Griinzug im
Bereich Franz-Xaver-Hof (vorgesehener
Bebauungsplan ,Buchholzer Kreisel)
dadurch sichergestellt werden, dass der
Regionale Griinzug auf seiner Westseite
erweitert wird. Diese Einschatzung erfolgt
unter der Pramisse, dass sich die Entwick-
lung am Franz-Xaver-Hof im Wesentlichen
auf den bereits bebauten Bereich be-
schrankt und nicht auf das gesamte Flur-
stick Nr. 1601. Soweit ein Zielabwei-
chungsverfahren (ZAV) im Bereich Franz-
Xaver-Hof begriindet werden kann, ist die
Sicherung der Raumvertraglichkeit bzw.
die Erweiterung des Regionalen Griinzugs
durch die Darstellung der landwirtschaftli-
chen Flache auf Flurstick Nr. 1623 auf
bauleitplanerischer Ebene ausreichend.
Die Neuabgrenzung des Regionalen
Griunzugs o6stlich Buchholz wirde jedoch
nicht die konkreten Flurstlicksgrenzen auf-
nehmen, sondern generalisierter erfolgen.
Im Einzelnen wirde diese Neuabgrenzung
in einem raumordnerischen Vertrag zwi-
schen der Stadt Waldkirch und dem Regi-
onalverband Sudlicher Oberrhein im Zuge
des ZAV festgelegt.

nun vorliegenden 7. FNP-Anderung verfolgt. Der
Geltungsbereich wurde entsprechend verkleinert.

Eine Anderung der angrenzenden Flache soll dann
in einem eigenstandigen Verfahren zur Regelung
der Bebauung im Bereich des Buchholzer Kreisels
erfolgen. Hier werden dann die noch offenen The-
men sowie die genauen Verfahren mit den zustén-
digen Behdrden abgestimmt.

A.1l4.4

Die Abbildung unter ,Belange der Regio-
nalplanung® in der Begriindung zur FNP-
Anderung bzw. zum Bebauungsplan wirkt
missverstandlich und sollte korrigiert wer-
den: - Eine Verlagerung des Regionalen
Griunzugs (Pfeildarstellung) wird durch ein
maogliches ZAV nicht begrindet. - Eine
mogliche Neuabgrenzung des Regionalen
Griinzugs wird voraussichtlich nicht flur-
stlicksgenau sein. - Die dargestellte Fla-
chengroRe ist irrelevant, da mehr die
Breite des Freiraums im Vordergrund
steht. - Der Bebauungsplan ,Buchholzer
Kreisel* ist in Planung, aber noch nicht
rechtskraftig. Grundsatzlich weisen wir da-
rauf hin, dass die Federfliihrung eines ZAV
beim Regierungsprasidium Freiburg liegt.
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Anregungen, Hinweise und
Einwendungen.

Die Anregung wird berticksichtigt. Die Darstellung
im Kapitel 1.3 der FNP-Begrindung (Belange der
Regionalplanung) wir korrigiert, um Missverstand-
nisse zu vermeiden.

A15

Gemeindeverwaltung Gutach im Breisgau

(Schreiben vom 22.11.2022)

A.l15.1

Wir haben im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung keine Einwendungen. Die Be-
lange der Gemeinde Gutach im Breisgau
werden nicht berthrt.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am
Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteili-
gung am Verfahren wird zugesichert.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft

Abwégung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung Stand: 26.09.2024

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A16

PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 22.11.2022)

A.16.1

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mal3hahme
und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MaRnhahme
nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Ndrnberg

* Mittel-Europdaische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische  Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dort-
mund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Dussel-
dorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhaorn

* GasLINE Telekommunikationsnetzge-
sellschaft deutscher Gasversorgungsun-
ternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc
GmbH)

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16.2

Hinsichtlich der MalRBnhahmen zum Aus-
gleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmaflinahmen erst im weite-
ren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwahnung finden. Wir weisen da-
rauf hin, dass durch die Festsetzung plan-
externer Ausgleichsflachen eine Betrof-
fenheit von uns verwalteter Versorgungs-
einrichtungen nicht auszuschlieBen ist.
Wir bitten um Mitteilung der planexternen
Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

Die Ausgleichs- und Kompensationsmafl3nahmen
wurden zur Offenlagefassung erarbeitet und im Um-
weltbereich zum Bebauungsplan erlautert. Diese
sind nicht Regelungsgegenstand der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplans. Eine Beteili-
gung im parallelen Bebauungsplanverfahren wird
zugesichert.

A.16.3

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht. Achtung: Eine Aus-
dehnung oder Erweiterung des Projektbe-
reichs bedarf immer einer erneuten Ab-
stimmung mit uns.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die weitere Betei-
ligung wird zugesichert.

Seite 10 von 25




VVG Waldkirch-Gutach-Simonswald
7. FNPA | "Feuerwehrgeratehaus Krebsacker", Stadtteil Buchholz

|

' L iUl w A
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft

Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

Stand: 26.09.2024

haltnisse konnen unter http://maps.lgrb-
bw.de/ abgerufen werden. Ingenieurgeolo-
gische Belange werden im Rahmen der
Anhorung zu konkreten Planungen (z. B.
Bebauungspléne) beurteilt, wenn Art und
Umfang der Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind. Eine Gefahrenhin-
weiskarte (insbesondere bezuglich even-
tueller Massenbewegungen und Verkars-
tungsstrukturen) kann, nach vorheriger —
fir Kommunen und alle tibrigen Trager Of-
fentlicher Belange gebuhrenfreier — Re-
gistrierung, unter http://geogefahren.lgrb-
bw.de/ abgerufen werden.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
| e
A7 Regierungsprasidium Freiburg | Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 22.11.2022)
Geotechnik
A.17.1 Die lokalen geologischen Untergrundver- | Wird zur Kenntnis genommen.

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhéltnisse
sowie Bewertungen der Bodenfunktionen
nach 8 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) kénnen unter
https://maps.lgrb-bw.de/ in Form der BK50
abgerufen werden. Generell ist bei Pla-
nungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1
Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) auf den sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden zu
achten. Dies beinhaltet u. a. die bevor-
zugte Inanspruchnahme von weniger
wertvollen Béden. Erganzend dazu sollten
Moore und Anmoore (u. a. als klimarele-
vante Kohlenstoffspeicher) sowie andere
Bodden mit besonderer Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (vgl.
LGRBwissen, Bodenbewertung — Archiv-
funktion, https://Igrbwissen.lgrb-bw.de) bei
Planvorhaben aufgrund ihrer besonderen
Schutzwirdigkeit méglichst nicht in An-
spruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rah-

men der Anhérung zu konkreten

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Planungen, wie z. B. Bebauungsplane, be-
urteilt, wenn Informationen zu Art und Um-
fang der Eingriffe vorliegen.

Mineralische Rohstoffe

Al17.2

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

A.17.3

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein hydrogeologisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden Inge-
nieurbiros. Auf die Lage des Planvorha-
bens innerhalb der Zone 1lIB des festge-
setzten = Wasserschutzgebiets ,WSG
Mauracherberg - Teninger Allmend*
(LUBW Nr.: 316-360) wird hingewiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.l7.4

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau

A.17.5

Bergbehdrdliche Belange werden von der
Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht berthrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz

A.17.6

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

A.17.7

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden. Des Weiteren
verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

A18

ED Netze GmbH
(Schreiben vom 23.11.2022)

A.18.1

Wir sind nicht Netzbetreiber in diesem
Plangebiet. Bitte wenden Sie sich an den

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

zustandigen Netzbetreiber. Nach unseren
Informationen miisste dieses der kommu-
nale Betreiber der Stadtwerke sein.

A19

Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 28.11.2022)

A.19.1

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine
Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.20

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 05.12.2022)

A.20.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom.
Von Seiten Telekom liegen keine Ein-
wande gegen die geplante Anderung des
Bebauungsplans vor.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf3 auch
fur die Anderung des Flachennutzungspla-
nes.

Wird zur Kenntnis genommen.

A21

Handelsverband Siidbaden e.V
(Schreiben vom 08.12.2022)

A21.1

Auf der Grundlage des uns von lhnen
Uberstellten — oben bezeichneten — Be-
bauungs- und Flachennutzungsplanent-
wurfes mdchte der Handelsverband zu je-
nen Belangen Stellung nehmen, die von
ihm zu vertreten sind. Nach Durchsicht
kommt der Handelsverband zur Auffas-
sung, dass keine von hier aus zu vertre-
tenden Belange tangiert sind. Bitte neh-
men Sie Abstand von einer weiteren Be-
teiligung.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf eine weiter Be-
teiligung des Handelsverbands Sudbaden wird ver-
zichtet.

A22

Regierungsprasidium Freiburg | Referat
(Schreiben vom 14.12.2022)

21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

A.22.1

Zu den vorgelegten Planunterlagen &u-
Bern wir uns wie folgt:

Auf die folgenden Anregungen und dazugehdrigen
Beschlussvorschlage wird verwiesen.

A.22.2

Durch die vorgelegte Planung erfolgt eine
Reduzierung der Wohn- und Mischbaufla-
chenausweisung in H6he von ca. 1,1 ha.
In der Begriindung wird bisher noch nicht
auf die Bedarfslage bzgl. Wohn- und
Mischbauflachen eingegangen. Dies bit-
ten wir daher im Sinne der

Die Anregung wird bericksichtigt. In die Begrin-
dung zur FNP-Anderung werden Ausfiihrungen be-
zluglich der Bedarfsfrage und insbesondere die
Frage der Flachen-Kompensation aufgenommen.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Nachvollziehbarkeit der Planung nachzu-
holen; insbesondere bitten wir auch darauf
einzugehen, ob eine Kompensation an an-
derer Stelle geplant ist.

A.22.3

Dariber hinaus erscheint es ohnehin frag-
lich, ob die angrenzenden Wohn- und
Mischbauflachen ,Krebsacker aufgrund
der Lage im HQ100 perspektivisch Uber-
haupt einer Bebauung zugefuhrt werden
kénnen. Hierzu sind im weiteren Pla-
nungsprozess nahere Aussagen zu tref-
fen. Sollte eine Bebaubarkeit der Flachen
nicht in Aussicht stehen, so ist aus Sicht
der hoheren Raumordnungsbehorde fur
das geplante Feuerwehrgeratehaus von
dem geplanten, sodann als abgesetzt zu
beurteilenden Standort Abstand zu neh-
men und alternativ Standorte im An-
schluss an die Ortslage zu prifen, um der
Zielsetzung des Plansatzes 3.1.9 des LEP
zu entsprechen.

Die Standortalternativenpriifung wurde zur Offen-
lage nochmal préazisiert. Hier wird nun auch aufge-
zeigt, dass die Hochwassersituation in Waldkirch
generell schwierig ist und dass es in Zusammenar-
beit mit den verschiedenen Behdrden und Fachin-
genieuren umfassende MaRnahmen geben wird,
hier eine Verbesserung zu erreichen. Die Planung
und Umsetzung dieser Malinahmen braucht jedoch
Zeit. Langfristig bleibt es das Ziel der Stadt Wald-
kirch die bauliche Entwicklung im Osten von Buch-
holz, wie im Flachennutzungsplan dargestellt, zu re-
alisieren. Die verschiedenen MalRRnhahmen zum
Schutz der Stadt Waldkirch werden auch hier fur
eine Verbesserung der Hochwassersituation sor-
gen. Dementsprechend wird die Stadt langfristig an
den Entwicklungsflachen im Osten von Buchholz
festhalten, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass der neue Standort fur die Feuerwehr
nicht in einer abgesetzten Lage errichtet wird.

A.22.4

In der Begrindung (S. 9f) wird erwahnt,
dass wegen der Lage innerhalb des Regi-
onalen Grinzuges fur den Bereich des Be-
bauungsplans ,Buchholzer Kreisel” ein
Zielabweichungsverfahren angestrebt
werde. Abstimmungen hierzu haben auch
bereits stattgefunden. Die héhere Raum-
ordnungsbehdrde hatte allerdings per E-
Mail vom 03.03.2022 Bedenken vorgetra-
gen, die einem Zielabweichungsverfahren
bzw. dem positiven Abschluss eines ZAV
entgegenstehen. Sofern eine Auseinan-
dersetzung mit diesen Bedenken stattge-
funden hat, stehen wir gerne flr erneute
Abstimmungen zur Verfiigung. Wir weisen
allerdings ausdricklich darauf hin, dass
mit der vorliegenden Planung und unserer
Stellungnahme in diesem Beteiligungsver-
fahren keine Vorentscheidung zugunsten
einer Zielabweichung fur das Bebauungs-
planverfahren ,Buchholzer Kreisel“ getrof-
fen wird. Die Planungen am Buchholzer
Kreisel sind nicht Gegenstand dieses Ver-
fahrens, wenngleich die landwirtschaftli-
che Freiflache mit der vorgelegten FNP-
Darstellung bereits als Kompensation fur
einen mdoglichen Eingriff in den Regiona-
len Grinzug an anderer Stelle gesichert
werden soll.

Die Planungen wurden zwischenzeitlich dahinge-
hend geéandert, dass im Rahmen der nun vorliegen-
den Flachennutzungsplananderung ausschlief3lich
der neue Standort fiir die Feuerwehr tberplant wird.
Die mdglichen Planungen rund um den Buchholzer
Kreisel und die damit verbundenen planungsrechtli-
chen Verfahren werden gegebenenfalls in einem ei-
genstandigen Verfahren abgestimmt und dann ent-
sprechend umgesetzt.

A.22.5

Erganzend hierzu verweisen wir auf die
Stellungnahme des Regionalverbands
Sidlicher Oberrhein vom 18.11.2022, der
wir uns abschlieRen.

Wird zur Kenntnis genommen. Siehe Ziffer A.14.
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Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.22.6

Der geplante Standort liegt, wie in der Be-
griindung auch dargestellt, in einem HQext-
rem-Bereich. Wir weisen daher darauf hin,
dass im HQextrem bauliche Anlagen nur in
einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik er-
richtet werden sollen, soweit eine solche
Bauweise nach Art und Funktion der An-
lage technisch maéglich ist, wobei bei den
Anforderungen an die Bauweise auch die
Lage des betroffenen Grundstiicks und die
Hohe des moglichen Schadens angemes-
sen berticksichtigt werden sollen. Fir die
Lagerung und den Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen gelten besondere
Schutzvorschriften. Wir regen daher eine
enge Abstimmung mit der hierfir zustandi-
gen Wasserbehorde an.

Ein HQextrem-Bereich steht einer Bebauung nicht
grundsatzlich entgegen. Im Bebauungsplan wird
durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise
gewabhrleistet, dass eine dem jeweiligen Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik zur Ausfuh-
rung kommt. Die zustandigen Wasserbehdrde
wurde am Verfahren beteiligt und hat eine Stellung-
nahme abgegeben. (siehe 0). Es bestehen dort
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung.

A.22.7

Die héhere Forstbehérde nimmt wie folgt
Stellung: Durch das o.g. Planverfahren
werden forstfachliche und -rechtliche Be-
lange nicht tangiert. Es ist keine weitere
Beteiligung der hdheren Forstbehérde im
Verfahren erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf eine weiter Be-
teiligung der héheren Forstbehdrde wird verzichtet.

A.22.8

Aus Sicht der Referate 54.1 — 54.4 beste-
hen zu o.g. Verfahren keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.22.9

Die Abteilung 4 (ausgenommen Ref. 46) -
StralRenwesen und Verkehr - des Regie-
rungsprasidiums Freiburg als StraRenbau-
behorde fur Bundes- und LandesstraRen
nimmt zu dem o. g. Flachennutzungsplan
nur Stellung im Hinblick auf Planungs- und
Ausbauabsichten sowie zu Belangen der
Strallenbaugestaltung im Zuge dieser
Verkehrswege. Das Gebiet der Flachen-
nutzungsplananderung grenzt im Norden
an die Landesstrale L 186. Die Belange
von Abteilung 4 sind von dem Vorgang da-
her berihrt. Wir bitten daher darum, Abtei-
lung 4 auch am weiteren Planungsverlauf
zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Beteili-
gung wird zugesichert.

A.22.10

Weitere Stellungnahmen aus unserem
Haus haben wir nicht erhalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.23

Landratsamt Emmendingen
(Schreiben vom 15.12.22)

Untere Naturschutzbehorde

A.23.1

Den Unterlagen liegen eine Begriindung
sowie ein Umweltbericht (Stand: jeweils
26.10.2022) bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.23.2

Ein Teil einer im gultigen Flachennut-
zungsplan (ENP) geplanten

Die Planungen wurden zwischenzeitlich dahinge-
hend geéndert, dass im Rahmen der nun
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Beschlussvorschlag

Wohnbauflache soll in eine ,Flache fir Ge-
meinbedarf Feuerwehr umgewandelt
werden. Gleichzeitig wird das dstlich da-
von gelegene Grundstiick Flst.Nr. 1623
wieder landwirtschaftliche Flache werden.
Diese Umwandlung steht in Zusammen-
hang mit der geplanten 8. Anderung des
FNPs (Aufnahme in den Regionalen Griin-
zug). Gegenluber dem Flachentausch in
dieser Form bestehen aus naturschutz-
fachlicher und -rechtlicher Sicht keine Be-
denken.

vorliegenden Planung ausschlieBlich der neue
Standort fiir die Feuerwehr tUberplant wird. Die mdg-
lichen Planungen rund um den Buchholzer Kreisel
und die damit verbundenen planungsrechtlichen
Verfahren werden gegebenenfalls in einem eigen-
standigen Verfahren abgestimmt und dann entspre-
chend umgesetzt.

A.23.3

Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte
Biotope sind nicht betroffen. In Bezug auf
die artenschutzrechtlichen Belange spricht
aufgrund der geringen Grée und der
Strukturarmut des Gebiets auf der FNP-
Ebene nichts gegen die beabsichtigte An-
derung. Eine kurze artenschutzrechtliche
Prifung fur die Art ,Feldlerche® sowie die
Eingriffsregelung mussen auf der Ebene
des Bebauungsplans bearbeitet werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf das parallele Be-
bauungsplanverfahren wird verwiesen.

Die siebenmalige Erfassung der Avifauna im Plan-
gebiet und der angrenzenden Umgebung hat die
Feldlerche weder als Brutvogel noch als Nahrungs-
gast nachgewiesen. Diese Art ist vom Vorhaben
nicht betroffen. Die Ergebnisse der Erfassung wer-
den mit dem Artenschutzgutachten zur Offenlage
vorgelegt.

Untere Wasserbehdrde (Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Altlasten)

A.23.4

Oberflachengewasser:

Keine grundsétzlichen Bedenken. Das ge-
samte Gebiet liegt flachig im HQExtrem
mit entsprechenden Nutzungseinschréan-
kungen nach §78b und 8 78c WHG sowie
besonderen Schutzvorschriften fur die La-
gerung und den Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen. Vorgaben und Hin-
weise erfolgen im Rahmen der laufenden
Beteiligung zu dem entsprechenden Be-
bauungsplan. Beziglich des Flurstiicks
1623 und dessen randlicher Lage im
HQ100 wird auf die landwirtschaftlich rele-
vanten Schutzvorschriften nach § 78a
WHG im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet hingewiesen.

Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Hin-
weise werden im parallelen Bebauungsplanerfahren
in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.23.5

Grundwasser:

Keine grundsatzlichen Bedenken. Das
Plangebiet der 7. Anderung befindet sich
innerhalb der Zone 111B des Wasserschutz-
gebiets ,WSG Mauracherberg — Teninger
Allmend®. Vorgaben und Hinweise erfol-
gen uber die Stellungnahme zum Bebau-
ungsplanverfahren.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf das
Wasserschutzgebiet wird in den Steckbrief zur vor-
liegenden Flachennutzungsplandnderung aufge-
nommen.

A.23.6

Abwasser:

Bauleitplanerische Betrachtungen und Re-
gelungen zur Wasserhaushaltsbilanz (Ent-
wasserungskonzept): Das neu erschie-
nene Merkblatt DWA-M 102 Teil 4 ,Was-
serhaushaltshilanz fiir die Bewirtschaftung

Wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlag

des Niederschlagswassers” ist eine pra-
xisorientierte Hilfestellung zur Umsetzung
des WHG (unter anderem § 5 Abs. 1, § 55
Abs. 2). Gemal} UM-Erlass zur Merkblatt-
reihe DWA-M 102 vom 10.01.2022 ist es
bei der ErschlieBung von neuen Sied-
lungsgebieten ein zentrales wasserwirt-
schaftliches Ziel, eine nachhaltige und ,na-
turnahe® Entwasserung zu etablieren, bei
der die kleinraumige Wasserhaushaltsbi-
lanz auch nach der ErschlieBung derjeni-
gen der unbebauten Flache méglichst na-
hekommt.

Dieses Ziel kann unserer Ansicht nach nur
erreicht werden, wenn im Rahmen der
Bauleitplanung Betrachtungen zur Was-
serhaushaltsbilanz erfolgen und die dar-
aus resultierenden Vorgaben (Dachbegri-
nung, Versickerung etc.) im Bebauungs-
plan fixiert werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Dies ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zu berticksichtigten.

A.23.7

Wasserversorgung:

Keine Bedenken und Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

A.23.8

Altlasten und Bodenschutz:

Keine grundsatzlichen Bedenken zur 7.
Punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplans.  Altlasten-,  Altlastenver-
dachtsflachen oder entsorgungsrelevante
Flachen sind fur das Plangebiet nicht be-
kannt (Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter, Stand 31.12.2015).

Fir die in Anspruch genommenen Bdden
bitten wir im Zuge des weiteren Planungs-
prozesses eine Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung nach Vorgabe der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums ,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung® durchzufuihren. Bodenbe-
zogene AusgleichsmalRnahmen sollten in
Erwagung gezogen werden. Kompensati-
onsmaflnahmen, sofern sie bodenbezo-
gen sind, bitten wir mit der unteren Boden-
schutz- und Altlastenbehérde abzustim-
men.

Wird zur Kenntnis genommen.

Konkrete Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierungen sind
nicht Regelungsgegentand des Flachennutzungs-
plans. Im Umweltbericht zum parallelen Bebauungs-
plan werden die Belange des Bodenschutzes mit ab-
gearbeitet und mit den zustandigen Behérden abge-
stimmt.

Amt fir Gewerbeaufsicht, Abfallrecht und Immissionsschutz

A.23.9

Immissionsschutz:

Keine Bedenken und Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

A.23.10

Abfallrecht:

Gegen die 7. Punktuelle Flachennut-
zungsplananderung .Feuerwehrgera-
tehaus Krebsacker“ bestehen von unserer
Seite aus keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Seite 17 von 25




VVG Waldkirch-Gutach-Simonswald
7. FNPA | "Feuerwehrgeratehaus Krebsacker", Stadtteil Buchholz PR A

Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft

Stand: 26.09.2024

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

StralBenbauverwaltung (fiir den Landkreis als Gebietskdrperschaft und Aufgabentrager)

A.23.11

Keine Bedenken und Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

StralRenverkehrsamt

A.23.12

Wie bereits informiert, liegt die Zustandig-
keit bei der GroRRen Kreisstadt Waldkirch.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gesundheitsamt (vom 14.12.2022)

A.23.13

Wir weisen darauf hin, dass von der o.g.
FNP-Anderung die Schutzzone 1IIB der
rechtskraftig ausgewiesenen Wasser-
schutzgebiete  fur  Trinkwassergewin-
nungsanlagen des Wasserversorgungs-
verbandes Mauracher Berg und des ZfP
Emmendingen berthrt wird.

Wird zur Kenntnis genommen. In den Planunterla-
gen (Steckbrief) wird auf die Lage im Wasserschutz-
gebiet hingewiesen.

Vermessungsamt (vom 25.11.2022)

A.23.14

Das Vermessungsamt hat grundsatzlich
keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

VI. Amt fur Flurneuordnung (vom 09.11.

2022)

A.23.15

Das 0.g. Vorhaben liegt auf3erhalb laufen-
der oder geplanter Flurneuordnungsver-
fahren. Aus Sicht der Flurneuordnung be-
stehen weder Anregungen noch Beden-
ken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftsamt (vom 02.12.2022)

A.23.16

Wir merken an, dass wir den durch die
bauliche Inanspruchnahme entstehenden
Verlust der hochwertigen ortsnahen Pro-
duktionsflachen im Gewann Krebsacker,
die u. a. dem Anbau von Sonderkulturen
wie Obst und Gemiise dienen, insgesamt
sehr bedauern. Die von 0.g. Planvorhaben
betroffene Flache liegt innerhalb der land-
wirtschaftlichen Vorrangflur I, es handelt
sich um mittlere Béden mit einer Ackerzahl
von 53 Punkten. Im aktuell gultigen FNP
der VVG Waldkirch ist der gesamte Be-
reich ,Krebsacker® als Wohnbauflache
und gemischte Bauflache ausgewiesen.
Die vorliegende Anderung des FNP betrifft
die Flursticke 1623/1 und 1623. Im Rah-
men der Gesamtplanung soll das Flur-
stiick 1623 mit einer Flache von rd. 0,7 ha
dauerhaft dem Regionalen Griinzug zur
Verfugung gestellt und fur die Landwirt-
schaft erhalten bleiben, was wir begrif3en.
Zur Sicherstellung der Flache muss diese
im Regionalplan als Griinzug abgebildet
werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Planungen wur-
den zwischenzeitlich dahingehend geéndert, dass
im Rahmen der nun vorliegenden Planung aus-
schlieBlich der neue Standort fur die Feuerwehr
Uberplant wird. Die mdglichen Planungen rund um
den Buchholzer Kreisel und die damit verbundenen
planungsrechtlichen Verfahren werden gegebenen-
falls in einem eigenstéandigen Verfahren abgestimmt
und dann entsprechend umgesetzt.

A.23.17

Gegen die Umwidmung auf Flst. 1623/1
von Wohnbauflache in

Wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeindebedarfsflache mit Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr® gibt es aus landwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken.

Forstliche Belange (vom 22.11.2022)

A.23.18

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb Wald,
forstliche Belange sind nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beteiligung weiterer Behdrden / Belange weiterer Dienststellen

Ordnungsamt — Friedhofswesen (vom 07.11.2022)

A.23.19

Aus bestattungsrechtlicher Sicht ist die
Zustandigkeit des Landratsamtes Em-
mendingen, Friedhofswesen, als Trager
offentlicher Belange nicht gegeben. Die
bestattungsrechtlichen Belange werden
durch die Stadt Waldkirch als untere Ver-
waltungsbehdrde selbst vertreten, deren
eigene Zustandigkeit nach dem Bestat-
tungsgesetz sich aus § 3 Bestattungsge-
setz, 8 36 Abs. 1 Bestattungsverordnung,
88 15 Abs.1 Nr. 1, 19 Landesverwaltungs-
gesetz ergibt. In Ermangelung einer eige-
nen Zustandigkeit geben wir daher keine
Stellungnahme ab.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft (vom 05.12.2022)

A.23.20

Zum o.g. Vorhaben der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Waldkirch-Gutach-
Simonswald hat der Eigenbetrieb Abfall-
wirtschaft des Landkreises Emmendingen
keine Bedenken und Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bauleitplanung (vom 14.12.2022)

A.23.21

Eine Stellungnahme des Landratsamtes
zum Bau- und Planungsrecht entféllt, da
wir fir den Bereich der gro3en Kreisstadt
Waldkirch nicht zustandig sind. Da die
rechtskraftigen Bauleitplane vom Regie-
rungsprasidium Freiburg in ein geografi-
sches Informationssystem Ubertragen
werden, bitten wir darum, Herrn Peter
Schneider beim Referat 21 des Regie-
rungsprasidiums ebenfalls eine Mehrferti-
gung des Planes zukommen zu lassen.
Dies ist auch per E-Mail mdglich unter der
Adresse: peter.schneider@rpf.bwl.de

Wird zur Kenntnis genommen. Dem Regierungspra-
sidium Freiburg wird nach Abschluss des Verfah-
rens eine Mehrfertigung des Planes zugesandt.
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B.1 Burger 1

(Schreiben vom 13.12.2022)

B.1.1 Wir zeigen an, dass wir vertreten durch
die, anwaltlich vertreten. Gegenstand un-
serer Beauftragung ist u.a. die Wahrneh-
mung der Interessen unserer Mandantin
im o.g. Verfahren zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans. Eine auf uns lautende
Vollmacht liegt anbei.

Unter dem 03.11.2022 haben Sie die frih-
zeitige Beteiligung im Verfahren zur 7.
punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplans der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft ortsiiblich bekannt ge-
macht. Raumlich von der angestrebten
Anderung des Flachennutzungsplans be-
troffen ist u.a. das Grundstiick FIst.Nr.
1623, Gemarkung Buchholz, das im Ei-
gentum unserer Mandantin steht. Flr un-
sere Mandantin geben wir zu diesem Ver-
fahren die folgende Stellungnahme ab:

Wird zur Kenntnis genommen.

B.1.2 Das Grundsttick unserer Mandantin ist ge-
meinsam mit den weiter westlich gelege-
nen Grundstucken zwischen der Landes-
stral3e im Norden und der Stral3e am Frau-
engarten im Suden im bisher geltenden
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
bzw. Mischbauflache dargestellt. Nun-
mehr ist vorgesehen, die Darstellung des
Grundstiicks unserer Mandantin im Fl&-
chennutzungsplan in eine Flache fur die
Landwirtschaft zu andern. Angestrebt wird
damit offensichtlich, eine bauliche Nut-
zung des Grundstiicks unserer Mandantin
auf Dauer auszuschliel3en. Diese planeri-
sche Zielsetzung ist weder stadtebaulich
verninftig noch ware sie rechtlich zulés-

sig.

Die Planungen wurden zwischenzeitlich dahinge-
hend geéandert, dass im Rahmen der nun vorliegen-
den Planung ausschlie3lich der neue Standort fur
die Feuerwehr Uberplant wird. Die mdglichen Pla-
nungen rund um den Buchholzer Kreisel und die da-
mit verbundenen planungsrechtlichen Verfahren
werden gegebenenfalls in einem eigensténdigen
Verfahren abgestimmt und dann entsprechend um-
gesetzt.

B.1.3 Der Hintergrund des nunmehr eingeleite-
ten Verfahrens ergibt sich aus den in der
Vergangenheit zwischen der Stadt Wald-
kirch und unserer Mandantin gefiihrten
Grunderwerbsverhandlungen. Im Rahmen
dieser Verhandlungen hatte die Stadt
Waldkirch unserer Mandantin einen Kauf
unter anderem des Grundsticks Flst.Nr.
1623 angeboten. Diese VerduRRerung des
Grundstiicks hatte unsere Mandantin kei-
neswegs wie in der Abbildung der offenge-
legten Begrindung zur Standortalterna-
tivenprifung behauptet abgelehnt, son-
dern lediglich mit einem modifizierten Ver-
kaufsangebot  beantwortet. Auf die

Aussagen zu Grundstiicksverkaufen sind nicht Re-
gelungsgegenstand des vorliegenden Verfahrens
zur Flachennutzungsplananderung. Bisher konnte
keine Einigung hinsichtlich moglicher Grundstticks-
verkaufe erreicht werden. Aufgrund der geédnderten
Planungen mit der Verkleinerung des Geltungsbe-
reichs sind die Inhalte hinsichtlich méglicher Ver-
kaufe des angrenzenden Flurstiicks nun nicht mehr
relevant fiir die hier vorliegende 7. Punktuelle Ande-
rung des Flachennutzungsplans.
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diesbeziiglichen Schreiben unserer Man-
dantin vom 23.04. und vom 27.04.2021 er-
folgte leider keine Antwort mehr. Gleich-
wohl ist unsere Mandantin zum Abschluss
eines Kaufvertrages im Rahmen einer Ei-
nigung uber alle im Raum stehenden
Grunderwerbsfragen weiterhin bereit.

B.1.4

Gegenstand des eingeleiteten Verfahrens
zur Anderung des Flachennutzungsplans
ist vermeintlich die Ausweisung eines
neuen Standorts fur das Feuerwehrgera-
tehaus auf dem Grundstick Fist.Nr.
1623/1. Tatsachlich beinhaltet die im Vor-
entwurf vorliegende Planung allerdings
auch eine Darstellung des Grundstiicks
unserer Mandantin als Flache fur die
Landwirtschaft. Diese beiden Inhalte des
eingeleiteten Verfahrens haben sachlich
nichts miteinander zu tun. Eine Anderung
der planungsrechtlichen Situation des
Grundstlicks unserer Mandantin ist kei-
neswegs erforderlich, um auf dem be-
nachbarten Grundstiick FIst.Nr. 1623/1
eine Gemeinbedarfsflache fur die Feuer-
wehr darzustellen bzw. um im Parallelver-
fahren einen entsprechenden Bebauungs-
plan aufzustellen. Vielmehr ist die vorge-
sehene Uberplanung des Grundstiicks un-
serer Mandantin inhaltlich ein Bestandteil
des formlich noch nicht eingeleiteten Ver-
fahrens zur 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans bzw. zur Schaffung gewerbli-
cher Bauflachen am ,Buchholzer Kreisel".
Da die gewerblichen Bauflachen am Buch-
holzer Kreisel in einen regionalplanerisch
festgesetzten regionalen Griinzug eingrei-
fen wirden, soll das Grundstiick unserer
Mandantin als ,politische Ausgleichsfla-
che" eines angestrebten Zielabwei-
chungsverfahrens instrumentalisiert wer-
den. Diese Vorgehensweise ware gleich
aus mehreren Griinden rechtswidrig:

Siehe Beschlussvorschlag unter Ziffer B.1.2.

B.1.4.1

Zunachst einmal ist eine derartige ,Aus-
gleichsmaflinahme" schon gar nicht erfor-
derlich. Eine Zielabweichung kann nach
24 S. LplG zugelassen werden, wenn die
Abweichung unter raumordnerischen Ge-
sichtspunkten vertretbar ist und die Grund-
zuge der Planung nicht berthrt werden.
Ein irgendwie gearteter Ausgleich ist fir
eine solche Zielabweichung nicht erforder-
lich.

Siehe Beschlussvorschlag unter Ziffer B.1.2.

B.1.4.2

Weiter ware die Darstellung des Grund-
stiicks unserer Mandantin als Flache fir
die Landwirtschaft aber auch gar nicht als
»2Ausgleichsmalnahme" far eine

Siehe Beschlussvorschlag unter Ziffer B.1.2.
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raumordnerische Zielabweichung geeig-
net. In einem regionalen Griinzug ist gem.
Plansatz

3.1.1(1) des Regionalplans grundséatzlich
jegliche Besiedlung ausgeschlossen bzw.
gem. Plansatz

3.1.1(2) nur unter sehr engen Vorausset-
zungen insbesondere einer Alternativen-
prufung ausnahmsweise zulassig. Hinge-
gen schlie3t die Darstellung einer Flache
fur die Landwirtschaft im Flachennut-
zungsplan keineswegs jegliche Besied-
lung des Grundstiicks aus. Insbesondere
lasst eine solche Darstellung die Zulassig-
keit der privilegierten Nutzungen nach 35
Abs. BauGB unbertihrt. Die vorliegende
Verhinderungsplanung konnte also gar
nicht gewahrleisten, dass das den Raum-
ordnungsbehoérden als ,Ausgleichsmal3-
nahme" angebotene Grundstlck unserer
Mandantin tatséchlich dauerhaft unbesie-
delt bliebe.

B.1.4.3

Unabhangig hiervon ist die Instrumentali-
sierung des Grundstiicks unserer Man-
dantin aber auch deshalb nicht erforder-
lich, weil der im Bereich des Buchholzer
Kreisels geplante Eingriff in den regiona-
len Griinzug schon aus wasserrechtlichen
Griunden gar nicht genehmigungsféhig ist.
Der westliche Bereich des Grundstlicks
Flst.Nr. 1601, der zur Erweiterung des Ein-
zelhandelsbetriebs auf dem Franz-Xaver-
Hof einer gewerblichen Nutzung zugefihrt
werden soll, liegt innerhalb eines festge-
setzten Uberschwemmungsgebiets
(HQ100). Die Ausweisung eines neuen
Baugebiets auf dieser Flache ist nach 78
Abs. 1S.1 WHG unzuldssig. Die Aushah-
mevoraussetzungen nach 78 Abs. 28.
WHG sind ersichtlich nicht erfillt. Insbe-
sondere kann keine Rede davon sein,
dassi.S.d. 78 Abs. 2S. Nr. WHG keine an-
deren Moglichkeiten der Siedlungsent-
wicklung bestehen oder geschaffen wer-
den kdnnen. Nach der zu 78 Abs. S. WHG
ergangenen Rechtsprechung ist die Aus-
weisung eines neuen Baugebiets inner-
halb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets nur ,in seltenen Ausnahme-
fallen" denkbar, in denen ,beispielsweise
(nahezu) das gesamte Gemeindegebiet
innerhalb  eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes liegt oder aber
etwa aus topographischen Griinden eine
Gemeindeentwicklung nur dort in Betracht
kommt". Demgegeniber ist es fur die

Siehe Beschlussvorschlag unter Ziffer B.1.2.
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Zulassung einer derartigen Aushahme
nicht ausreichend, dass nur ,ein ganz kon-
kretes Vorhaben an anderer Stelle im
Stadtgebiet nicht zuléssiger- und zumut-
barerweise ausgefuhrt werden kann".

,Die Vorschrift l1asst den Zugriff auf ein
Uberschwemmungsgebiet nicht schon
dann zu, wenn sich fir ein bestimmtes
Vorhaben kein auf3erhalb gelegener Alter-
nativstandort findet, sondern stellt aus-
driicklich auf die Siedlungsentwicklung als
solche ab. Der Begriff der Siedlungsent-
wicklung ist nicht mit dem Begriff der Pro-
jekt- bzw. Vorhabenentwicklung gleichzu-
setzen." OVG LUneburg, Beschluss vom
20.03.2014, MN 7/14, Rn. 51 ff. J

Nach dieser Mal3gabe ist die Ausdehnung
der gewerblichen Nutzung am Buchholzer
Kreisel in ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet nicht schon deshalb zulés-
sig, weil moglicherweise fur den konkreten
Gewerbebetrieb keine anderen Erweite-
rungsflachen verfligbar sind. Vielmehr
wirde 78 Abs. 5.1 Nr. WHG eine Aus-
nahme nur zulassen, wenn es im Gebiet
der Stadt Waldkirch keine anderen Mog-
lichkeiten der Siedlungsentwicklung au-
Rerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets mehr gébe. Genau das
aber ist nicht der Fall. Unter anderem gabe
es derartige Moglichkeiten der Siedlungs-
entwicklung auf dem Grundstiick Flst.Nr.
1623 unserer Mandantin. Vor diesem Hin-
tergrund ist es nicht nur unzulassig, son-
dern geradezu abwegig, aufRerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
eine mdgliche Siedlungsentwicklung aus-
zuschlieRen, um damit eine nach 78 Abs.
S. WHG unzulassige Siedlungsentwick-
lung innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets zu kompensieren.
Festzuhalten ist damit, dass es zu der of-
fensichtlich angestrebten Entwicklung ge-
werblicher Bauflachen am Buchholzer
Kreisel aus Rechtsgrinden nicht kommen
kann. Die Instrumentalisierung des Grund-
stliicks unserer Mandantin als ,politische
Ausgleichsflache" hierfur ist damit voll-
standig Uberflissig. Dies gilt erst recht so-
lange, wie die Uberplanung des Grund-
stucks unserer Mandantin formal getrennt
von der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans durchgefiihrt  wird, denn
dadurch kénnte ohne weiteres die Situa-
tion eintreten, dass das FNP-Anderungs-
verfahren hinsichtlich des Grundsticks
unserer Mandantin bereits abgeschlossen
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ist, die vorgesehene Ausweisung gewerb-
licher Bauflachen innerhalb des regiona-
len Griinzugs dann aber scheitert.

B.1.5

Die mit dem vorliegenden Verfahren ange-
strebte Planung ist schlie8lich auch stad-
tebaulich unsinnig.

Auf die folgenden Beschlussvorschlage wird verwie-
sen.

B.1.5.1

Die im Flachennutzungsplan bisher als
Wohnbauflache bzw. Mischbauflache dar-
gestellten Flachen im Gewann Krebsacker
stellen fur die Stadt Waldkirch eine wert-
volle Madglichkeit der Siedlungserweite-
rung dar, der keinerlei raumordnerische
Restriktionen und jedenfalls fur den dstli-
chen Bereich auch keine Bauverbote in-
folge des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets entgegenstehen. Es st
nicht nur aus den dargelegten Griinden
rechtswidrig, sondern auch stadtebaulich
hdchst unverninftig, fur eine derartige Fla-
che die zuklnftigen baulichen Entwick-
lungsmaoglichkeiten zu vereiteln, wahrend
an anderer Stelle Baulandflachen drin-
gend bendtigt werden bzw. nur unter Ein-
griff in regionale Grinzige und festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete reali-
siert werden kdnnten. Es dirfte der Stadt
Waldkirch bzw. der Verwaltungsgemein-
schaft zukinftig schwerfallen, noch einen
Bedarfsnachweis flir neue Baulandent-
wicklungen zu fuhren, wenn an dieser
Stelle eine bereits im Flachennutzungs-
plan dargestellte und vergleichsweise ein-
fach zu entwickelnde Flache zu einer
Landwirtschaftsflache zuriickgestuft wird.

Siehe Beschlussvorschlag unter Ziffer B.1.2.

B.1.5.2

Hinzu tritt, dass auch der vorgesehene
Standort fUr das Feuerwehrgeratehaus er-
hebliche Nachteile hatte. Feuerwehrgera-
tehauser sind bekanntlich dazu geeignet,
erhebliche Immissionskonflikte auszuld-
sen. Jede Wohnbauentwicklung in der
Umgebung misste deshalb zukiinftig auf
die Emissionen dieses Feuerwehrgera-
tehauses Riicksicht nehmen. Dies gilt so-
wohl fur eine Wohnbauentwicklung auf
den weiter westlich gelegenen Grundsti-
cken des Gewanns Krebsacker als auch
fur eine Wohnbauentwicklung auf dem
ebenfalls im Eigentum unserer Mandantin
stehenden Grundstiick FIst.Nr. 1641/1 im
Gewann Frauengarten. Diese absehbaren
Immissionskonflikte wirden zumindest er-
heblich reduziert, wenn das neue Feuer-
wehrgeratehaus nicht an dem jetzt vorge-
sehenen Standort, sondern auf dem 0Ost-
lich angrenzenden Grundstuck FIst.Nr.
1623 unserer Mandantin realisiert wirde.

Diese Ansicht wird nicht geteilt. In der Begriindung
zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung
wird die Standortfrage nochmals deutlich vertieft
dargelegt. Die Darstellung wird dabei ausschlieflich
auf die Suche nach dem neuen Standort fiir die Feu-
erwehr ausgelegt. Dabei wird auch das Flurstiick
1623 mit in die Uberlegungen einbezogen. Es wird
hier darauf hingewiesen, dass keine Einigung mit
den Grundstiickseigentimern erreicht werden
konnte. Es muss auch davon ausgegangen werden,
dass aufgrund der sehr unterschiedlichen Positio-
nen zum Grundstucksverkauf zeitnah keine Eini-
gung erreicht werden kann. Und aufgrund des dran-
genden Bedarfs zur Sicherung der Vorsorge fir die
Bevdlkerung kann nicht darauf abgestellt werden,
dass in langwierigen Verhandlungen eine Einigkeit
erreicht werden kann.

Dementsprechend soll der neue Standort der Feu-
erwehr im nun vorliegenden Geltungsbereich reali-
siert werden. Hierdurch kdnnten Nutzungskonflikte
mit den angrenzenden zukinftigen Bebauungen
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Die aktuell vorgesehene Planung wirde
deshalb nicht nur die Siedlungsentwick-
lung auf dem Grundsttck FIst.Nr. 1623 un-
serer Mandantin verhindern, sondern auch
jede andere Siedlungsentwicklung am 6st-
lichen Ortsrand von Buchholz erheblich er-
schweren. Es ist deshalb wenig verwun-
derlich, dass auch lhre eigene Standortsu-
che fiir das Feuerwehrgeratehaus im Fla-
chensteckbrief fir den Standort Krebs-
acker zu dem Ergebnis gelangt ist, dass
das Grundstick unserer Mandantin als
Standort des Feuerwehrgeratehauses ,am
besten geeignet” ware:

»,Am besten geeignet ware hierbei die
Mischgebietsflache (M). Damit das kinf-
tige Baugebiet nicht zerschnitten wird,
ware das unmittelbar im Osten angrenzen-
den Grundstiick noch besser geeignet.
Hier waren Grundsticksverhandlungen
durchaus sinnvoll. [...]. Fazit: Von allen Au-
Benbereichsgrundstiicken ware dieses
bzw. das unmittelbar im Osten angrenzen-
den Grundstick am besten geeignet.”

entstehen. Die vorliegende schalltechnische Unter-
suchung zeigt jedoch deutlich auf, dass die Beein-
trachtigungen in der naheren Umgebung gering
sind, so dass nicht davon ausgegangen werden
muss, dass Entwicklungen in der unmittelbaren
Nachbarschaft unmdéglich oder erheblich erschwert
werden. In die Abwagung wurde dies mit eingestellt.

B.1.6

Im Ergebnis fordern wir somit namens un-
serer Mandantin, auf die vorgesehene
Uberplanung des Grundstiicks Flst.Nr.
1623 zu verzichten. Zudem bieten wir an,
die gemeinsamen Grunderwerbsverhand-
lungen wieder aufzunehmen, um gemein-
sam eine Entwicklung zu verhindern, die
weder im Interesse unserer Mandantin ist
noch im Interesse der Stadt Waldkirch
sein kann.

Siehe Beschlussvorschlag unter Ziffer B.1.2.
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